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4.~ ORDENANZLS Y NCREAS

4.1.- CONSIDERACIONES GENERALES

4.1.1.- OBJETO Y AMBITO D= LPLICACION

Art. 19.- Las presentes ordenanzas tienmen por objeto estable-
cer las condiciones minimas que rsgulen el proceso de la edificacidn, garan-
tizendo la posibilidad de que éste se lleve @ cabo de forma arménica y cohe—
rente dentro del Proyecto de Delimitacidn propuesto para cuentos actos de -
edificacion se realicen a partir de la fecha de aprobacidn definitive de las

mismas.

irt, 29.- El émbito de aplicacidn territorizl de estazs Orde —
nenzas se circunscribe a la totalidad del suelo delimitzdo como urbsno, loca
lizedo en el documento grédfico correspondiente, el cuzl lo define por refe —

rencia a puntos perfectamente localizables y relacionados.

-

Bn todo lo no consignado, contemplado o dispussto explicitamen

& ) - el

te en lzs presentes Ordenanzas, se estard a lo dispuesto en las disposiciones
- 4

legales vigentes que sean de aplicacidén (Ley del Suelo, Ley de Carreteras, Re

glamentos de deserrollo de la Ley del Suelo, Normas Tecnolégices de la Edifi

czcibn, etCeeed)e

4.1,2.—~ INSPECCION URBANISTICA

Art. 39.- La inspeccion urbanistica se ejerceréd por los érge-—
nos a que se refiere el Titulo sexto de la Ley del Suelo, dentro de sus res-—

pectivas competencias.

Especialmente corresponde 21 Aleclde la inspeccidén de las par

celaciones urbanas, obras e instazlaciones del término municipal para compro-
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bar el cumplimiento de las condiciones exigibles a liey del Sue

lo).

5i el Ayuntamiento mostrara negligencia en el cumplimiento de
sus obligeciones urbanistices o incumplieras gravemente las obligaciones deri
vadas de la Ley del Suelo o de las presentes Ordenanzas se estard a lo dis —
puesto en los articulos 217.2 y 218 de la Ley del Suelo respecto a la trans-—
ferencia de atribuciones a la Diputecidn Provineial o a la Comisidén Provin —

cial de Urbanismo.

De las infracciones que se cometan serin responszbles los par
ticulares y el Ayuntemiento en la extensidén determinade por los articulos -

223 y 224 de la Ley del Suelo.

La consideracién de las infracciones urbanisticas y la imposi
cién de sanciones, asi como la obligzcibn de resarcimiento de dafios e indem—
nizaciones de los perjuicios & cargo de los responsables, se heré conforne a
lo indicedo en los articulos 225 a 231 de la Ley del Suelo y en los articulos

51 a 94 del Redemento de Discipline Urbanisticz (1).

4.2.— TERMINOLOGIA

L efectog de las presentes Ordenanzes y Normas, los conceptos

gue ge utilizen tienen los significados gue se eXpressn & continuscion:

Art. 49.— Alineaciones.- Son las lineas oue delimiten y sepe~—

ran los fspacios libres exteriores de uso piiblico (calles, vias, plazas, etc).

de los &reas edificables.

(1) "reslamento de Disciplinz Urbanistica perz el desarrollo y aplicacidn de
1la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbzna! (Real Decreto 218?/

1.978) de 23 de Junio, 3.0.%. ndm. 223 de 18 de Septiembre de 1.978).
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Art. 5%.~ Altura de edificacibn.- Ts 1

desde la acera o, en su caso, desde el terreno en contacto con la edifid@&i*nb\"

T
hasta la cara superior del forjado o elemento superficial comstructivo que —

forme el techo de la ultima planta.

Lrt. 692,- Lltura de planta.—- Es la distancia existente entre

las caras inferiores de dos forjados congecutives que delimitan éicha planta.
En el caso de plante baja sin forjedo inferior, lz distzncia se mediri desde
la cara inferior de la zolera o pavimento de la misma en contactio con el te-

I'Ternd.

Art. 7R.- Lltura libre de plante.— Zs la distancia vertical -

comprendida enire la care superior del pavimenio o suelo de unz planta y la

inferior del techo de la misma.

Lrt, 8¢,.,— Distancia entre edificaciones.- Es la mencr de las

distancias existentes entre las fochadas de dos edificios, medidas perpendi

cularmente a dichas fachadas y desde cualguier punto de ambes.

Lrt, 99.- Coeficiente de edificabilidad superficizl.— Zs la -

relacidén entre lz mixime superficie que puede alcanzar la suma ce las super-—
ficies de todas las plentas de un edificio (incluyendo las paredes exteriores)

y la superficie de la parcela neta edificeble. Se expresa en m2/n2.

Art, 10°.— Coeficiente de edificrbilidad cubica.- Es la rela—

cidén entre el mdximo volumen que puede ocupar la edificzcién y lz superficie

de la parcela neta edificable. Se expresa en m3/m2.

trt. 1l.- Zntreplanta.— Es la superficie de plantz baja situa

de a nivel intermedio de la misma, permitiendo 1z utilizacion ce los espacios
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plantas permitido. En ambos casos la zliurz libre por encime y po 4@€béjo de
la misma no serd inferior a 2,20 metros y su limite frontal quedard retran—

quezdo del plano de fachzda uns distancia iguzl o superior a la zltura libre

total de la planta baja en cue se localigze.

Art. 12.- Zspacios libres interiores.— Son los constituidos

por la superficie, continuz o discontinua, de la parcela neta edificable, -

no ocupade per la edificecidn,

T

irt. 13.~ Fondo méximo edificable.- Es el limite de la profun’

didad edificalle de un® parcela medida desde lz fachada, en cuzlquiera de -
sus puntos y en direccion perpendicular 2 1z misma. Fuera de dicho limite no
se permite ningun tipo de construccidn, ni siquiera los cuerpos o terrazmas —

en voladigo, salvo las toitalmente subterrdnezs (3dtenos).

Art. 14.- anzena.- Es la unidad de divisidn superficial defi

nida por las alineaciones oficizles exteriores.

Art. 15.- Méxime ocupacién de parcela.,— Es el porcentaje méxi

mo de la superficie de la =rcela neta edificeble gue se 2utorizz ocupar en
cada unz de las plantas permitidas. Tn el coémputo de dichzs superflicies se¢ -

incluirédn los voladizos interiores, tento a2biertos como cerrados.

Art, 16.~ Percela.— Lote de terreno, #pito o no para la edifi-

cacidn semin el Planeamiento aprobado.

Lrt, 17.- Parcelacidén.— Es la divisién, simulténez o sucesive,

de terrenos en dos o mis lotes. Se considerzré ilegal, a efectos urbanisticos

. > - s 3 o) e 34 |
toda percelmeidén en la gue los lotes resulténtes incumplieran las condiciones
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de parcela minime sefialades en la presente normeiiva, ‘Salvolion

ran las circunstancias previstas en el articulo 95.de 12 'Lé

Art. 18.- Parcela minima.- Bs la superficie de parcela neta -

edificable de dimensiones suficientes para su consideracidn como solar edifi

cable.

Art. 19.- Parcela neta edificable.— Es la superficie del solar

0 percela comprendida denitro de las zlineaciones.

irt. 20.- Patios abiertos.- Son los patios interiores de parce

la que presentan uno o més lados abiertos a fachadas exteriores.

Art. 21.- Patio de mangana.- Ts el espacio libre, incluido en

la superficie de la mengena y delimitado por lag alineaciones oficizles inte
riores de la misma. En ningin caso tendrén tzl consideracidén los espacios in
teriores en los nue no rueda inscribirse un circulo de dieciséis (16) metros

de diénetro.

Art, 22.- Patio de parcela.- Zs el espacio libre situado den-

tro de la parcela neta edificable, cuye supsrficie permita, como minimo, la
inseripcidén en su interior de un circulo de didmetro no inferior & la terce-
ra parte de la altura del mayor de los paramentos que conformen el patio, —
medida desde la resante del pavimento del mismo heste el limite de la corona
cidn de dicho paramento, sin que en ningin caso el didmetro del circulo ins-—

crito see inferior o tres (3) metros.

Lrt, 23.,—- Perimetro urbano.- Bs la linez que separs lag dos =

clases de suelo (Urbano y No Urbznizable) en que se divide, en el presente -

Projyecto, el Término Municipal.
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Art, 24.- Planta baje.-

encuentra al nivel de la rasanie de la
ficacidn o, en generzl, no excediendo de un (1) metro por encims o por debzjo

de dicho nivel.

Art. 25.— Portal.— Es el local de un edificio desarrollado des
de su acceso exterior hista el nlicleo interior de distribucidén. Su nivel de -

piso serd el mismo anteriormente &finido para vlania bzja.

Art. 26.- Rasente.- Ts la cota vertical en cade punto de la 2li
neacién. 4L efectos de medicidn de la altura de la edificacidn, la rasante uti
lizads seré la correspondiente &l punto medio de lz longitud de fzchada corres

pondiente.

Art. 27.- Retranqueo de fachada.— Hs l2 distanciz, nedida des

de la alineacidn, desde 12 cuzl podrdn o deberén =lzarge las frchades de las

edificzciones.

a

Lrt, 28.- Retrangueo interior.- Bs la distancia minima gue de

ben guardar las edificaciones, desde cuzlouier punto del perimeiro de la par

cela parz el gque no se defina un rentranqueo de fachada, hastz el borde de -

aguella,

Lrt. 29.— Semiséteno.— Be aquella plantz de la edificacidn tal
que la cora superior del forjado que forma su techo se encuenira & una altura
sobre lu rasante de la acera o terrsno en conticto con la edificacidén no supe
rior 2 un (1) metro, medida en cualguier punio de cu perimetro. Su altura 1i

bre no seré, en ningin ceso, inferior 2 2,20 metros.

Art. 30.— Sétanoc.- Zs 12 totalidad o parte de la planta de edi

fiecncidn cuyo forjedo de techo se encuentra en todos sue puntos por debajo de
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la rasante de la acera o terreno en contacto con 1 édificzeidn

car el cceficiente de edificabilidad superficizl miximo admitido parz la par
cela o solar, expresado en m2/m2, por la superficie neta edificable de 12 mis

ma, expresa2do en m2. La superficie total edificade sobre una parcela no seréd

nunca superior & la superficie edificable de aguella,

Art, 32.,- Superficie edificada.- Ts 1z comprendida entre los

limites exteriores de la construccidn en cada planta, incluyéndose en dicha
superficie las terragzes, porches, voladizos y demds elementos andlogos utili

zables ¥y cubiertos.

-

Art. 33.- Superficie total edificada.— Ts la suma de las su-—

perficies edificadas en cada una de las plantas de una construccidn, exclu—
yéndose de su coémputo los sétanos y semisétanos y las construcciones permiti

aos sobre la cubierta.

Art. 34.- Volumen edificable.- 3z el reszulicde de raltinlicar

el coeficiente de edificabilidad clbica midximo 2dmitido para la parcela o 80
lar, expreszdo en m3/m2, por la superficie netz edificable de la misme, ox—

presada en m2.

Tl volumen totzl edificado sobre una parcela no serd nunca su

perior al volumen edificable de la misma.

Art. 35.- Volumen edificado.— Z1 volumen edificado en cada -

planta de un edificio es el resultado de multiplicar su 2ltura de planta por
la superficie edificoda de la misma, con exclusion de bolcones, porches y te

rragés que presenien abiertos més de uno de sus ledos.




edificados er

dientes a sdianos, semisbétenos y construcciones permitidas sobre la cubierta.

P 4.3.— TRAMITACION DT LICENCIAS

4e3.1.— ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Ars., 37.- BEsterdn sujetos 2 licencia municipel los siguientes
actoss
a) Las parcelaciones y reparcelaciones urbanas, los movimien—
tos de tierras, las obras de nueve plantes, modificacidn de .
estructura o aspecto exterior de lag edificaciones existen
tes, la primera utilizacidén de los edificios y la modifica
cidén objetive del uso de los mismos, la demolicién de cong
trucciones y la colocacidén de carteles de propaganda visi-—

bles desde la via piblice.

b) La modificzcidn de elementos estructurales de los edificios
20n sin rodificar el zspecto exterior de los mismos y la -

colocacidén de andamios y vallado de solares.

4.3.2.~ COMPETRICTA ¥ PROCEDIMIENTO

Art. 38.~ La competencia para otorgar licencias corresponde —

al Ayuntemiento, salvo en los casos previstos en 13 Ley del Suelo.

Art. 39.- Todz resolucidén que otorgue o deniegue licencia de-

beré ser motivada.




presentes Ordenanzas y con la Ley del Suelo.

art. 41.- De acuerdo con 1o dispuesto en el artfculo 178
de 1z Ley del Suelo, el procedimiento y condiciones de otorgamiento de
las licencias se ajustard a lo previsto en la Legislacibn ds Régimen -
Local (Reglamanto de Servicios de las Corporaciones Locales, de 17 de

Junio de 1.955).

Art. 42.- Los actos de edificacifin y uso del suelo relacio
nado en el artfculo 178 de la Ley del Suelo, efectuados sin licencia 0O
sin ajustarse a lzs condiciones exigidas en las mismas, conllevarén la
suspensifn inmediata decretada por gl ilcalde o el Consejero de Obras
Pltlicas, Urbanismo y fledio Ambiente de la Junta de Extremadura, de -
oficio o a instancia del Delegado Provincial del flinisterio de Obras -
PGblicas y Urbanismo, serdn 1o dispuests an el artfcule 1684 de la Ley

del Suelo.

irt. 43.~ En todo lo no consignado expresanente en los - =
apartados anteriores se estard a lo dispuesto en la Ley cel Suelo y Re

glamentos de Planeanianto y ds Disciplina Urbanfstica.

4.4.~ CONDIZIONES DE REGIWEN DE SUELG.

4.GeT.- CLASIFICACION DEL SUELOD.

Art. 44.- De acuerdo con lo dispuesto en el artfculo 81 de
la Ley del Suelo, mediante gl presente Proyecto de Delimitacibn se cla

sifica el territorio del municipio en Suelo Urbano y Suelo no Urbaniza

ble.

=& “J N
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Art. 45.- Constituyen el Suelo Urbano municipal 1o
nos interiores a la 1fnea contfnuz de Delimitacibn reflejada en el Pla

no correspondiente de &ste Proyecto.

Art. 46.~ En Suelo Urbano sflo se podré edificar cuando -

'l

los terrenos adgquieran la condicibn de solar edificable, o cuando se -

asegure 12 ejecucibn eimulténea de la urbanizacifn y la edificacibn, -
estahleciéndose como garantfas exigibles a tal efecto las siguientes:

1.~ En la solicitud de licencia, 21 particular interesado se com

prometerd expresamente a 13 urbanizacifn y edificacifpn simul

t&neas, asf como & no utilizar la construccifn hasta tanto =

no esté concluida la obra ce urbanizacifin, y a sstablecer -

tal condicifn en las cesiones del terreno de propisdad o de

uso gue se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

20,- Se prestaréd fianza, en cualquierzs de las formas admitidas =
por la legislacibn local, en cuantfa suficiente para garanti

zar la ejecucifn de las obras de urbanizacibn.

Art8. 47.- Tendrdn la condicibn de solar edificable los te

rrenoe gue cumplan las condiclones siguientes:
a).- Estar incluidos en el Suelo que el presente Proyecto de Dell
mitacibn clasifica comoc URSANO.
b).- Ester comprendido dentro de superficies edificables, es de-
cir, no formar parte de vfas o espacios pfiblicos, zonas Ver-
des o cualesquiera otras no susceptibles de pdificacibn pri-

vadae.

c).~- Parcelas mfnimas.- Para nuevas parcslaciones las dimensiones

gxigidas serén:



- 5uperficie. csmopasasesansss 100 m2.
-Fachadao o-.-coocov-o-..--o- ﬁmv
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Sarén tambien edificables aguellas parcelas que, sin tener
1as dimensiones minimas, estén inscritas en el Registro de =
la Propiedad con anterioridad a la aprobacifn de este Proyec
to de Delimitacifn de suslo, siempre gue en gllas pueda cons
truirse una vivienda que cumpla las condiciones minimas de -
habitabilidad.

d).- Tener sefizladas alineaciones Yy rasantes.
g).- Contar con los servicios de abastecimiento de agua, pvacua-=
cibn de aguss rasiduales ¥ pluviales, suministro de eneroia

gl8ctrica, accesd rodado y encintado de sceras en la via a -

que dé frente.

apt, 4B.- Se considerard no edificable toda extensibn de -

terrena, clasificado comad suelo urbano, gue No cumpla las condiciones
del artfculo anterior, por 1o nue podré ser ohjsto de expropiacifn, -

compensacibn O raparcelaciﬁn, segln la legislacibn vigente.

art. 49.- En las Zonas de Suelo Urbano colindantes cen las
carreteras 0 caminos vecinales existentes, deber#n ohservarlas las pres
crpciones de 1a Ley de Carreteras de 19 de Diciembre de 1.974. En cual
quier caso, 1as construcciones gque SE€ proyecten en las inmediaciones =
de las viss plblicas nacionales, regionsles O pruuinciales, dentro de
s de "domino piblico", ngepvidumbre" O "Afeccibn' de las mismas,

las zona

precisaré gl informe favorables del Drganismo compztente, que sS€ acompa
narh a la peticibn de licencia.

4.5.- TIPOLOGIA DE EDIFICACION.

firt. 50.- 3e distinguen 108 siguientes tipos de edificacibn

resente Normativas

en las construcciones & realizar al amparo de la p



parcela, tipica de la vivienda unifemiliar y propia pare -

el suelo no urbanizable.

b) Menzena cerrada densa (1.D).- Bs aquella edificacidén que -
afectade tinicemente por alineaciones, ocupa todo el solar
en el frente de dichas zlineacioneg, disponiéndose, en su

caso, de patios interiores de iluminacién y ventilacidn.

c) Yanzana con patio de manzena (1.7) .~ Corresponde 21 tipo -

de la edificacidn, gue afectada por zlineaciones tanto ex—
teriores cemo interiores, ocupa todo el solar en los fren=—
tes de dichas alineaciones, disponiendo, en su caso, de pe
tios interiores de iluminacidén y ventilacidn, ademés del -

potio de manzana.

d) Edificacién Industrizl (Z.I).- B el tipo de edificacidn —
exenta y de una sola planta, tipo '"nave" adecuzdo para es-—
tablecimientos o instalaciones destinadas & industriag o -

a2lmacenamiento.

4.6.— COVDICICHES DE USO

Art, 51.- A efectos de las presentes Ordenanzas se consideran

log sifuientes usos:
a) liesidencial: Comprende dos grupos:

— Vivienda miltifemiliar.— Es aquella cuya cdificacion en-—

cierra acceso comin pure varias viviendas.
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diente y exclusivo para cada vivienda desde el mivel del -

suelo del espacio libre exterior.

b) Uso plblico y terciario. Se incluyen en este apartado los

siguientes:

l.- Lgistencial: Servicios piblicos o privados; destinados

2 la prestacidn de agistencia social,

2.~ Administrativo y oficinas: Se incluyen en esie apartado

los locales y/o edificios en gue predominen las activi
dedes administratives y/o burocrdticas, de carfécter pi
blico o privedo, los de Benca, despachos de profesiona

les, etc.

3.~ Comercial: Corresponde & loczles destinzdos @ 1la cormpra
vente 21 por menor o perrmia de merceauncias. Dichos loca

les cumplirén lag sijuientes condicicnes:

18,- L= gone destinade @l piblico tendréd una guperficic

minina de 6 m2.

2t .~ Dispondrén de un lavado y un retrete nor cada 100

m?, o froccidn edificados.

4.~ Devortivo: Incluye locazles, edificios y lugeres destinag
dos y acondicionados para el ejercicio y/o la ensciianza

del deporte y la cultura fisica.
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5.— Ensefienza: Corresponde a 18§ edificios y locales desti

60_

10."“

11.-

S

-

nados 2 la enseflznza, piblicz o Privada, en todos sus

niveles y especielidades.

Socio—cultural: Comprende los edificios e instalaciones

publicas o privedas, destinadas a reuniones colectives

¥ vida social con fines predominantemente culiurales.

Egpectéculos: Comprende los locales destinados al publi

co con fines de recreo, culiura y desarrocllo de la vida
de relacidn, como cines, teatros, salas, casinos, bai -

les, cafés, bares, e€tcCee.

Recreo y expansiodn: Plagas, pasgeos, parques, jerdines

demds espacios libres destinados 2l ocio y esparcimien—

to0 ciudadanos.

Sanitario: Comprende los edificios destinados 2l traia

miento y 2lojamiento de enfermos.

Telimioso: Corresponde & los edificios e instaleociones

destinados 21 culto y préciices religiosas, publices o

privadas.

Hosteleria: Se incluyen cn este apartado los edilicios

de 2lojamiento temporal de las personas, de carfcier pi
cacidn ée las fijedas en lac condiciones de volumen e —
higiénico sanitorias (epuricdos 4.7y 4.9) pars lag vi-

viendas.
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12.— Tronsportes v comuniceciones: Cor ‘?%ép.&ggﬁ 2des yredi s

ficios complementarios de los servicios, de uso pibli-
co, de comunicacidén y transporte de viajeros o mercan—
cias: Correcs, Telégrafos, Teléfonos, ferrocarriles, -

Autobuges, urbenog e interurbanos, efc...

c) Uso industirial. Se esizblecen los siguientes grados o cate

gorias:

1¢,- Artesania y pequeilas industries compatibles con vivien
da, que comprende las zctividades de artes u oficios y pe-
quefias industrias que pueden situarse en edificios destina .
dos a uso residencial, o inmediatzs 2 ellas, por no entra-
flar molesties. L2 potenciz mdxima & instalar serd igual o
inferior 2 10 CV. y su nivel sonoro no sobrepasaréd los 50 dp

a una distancie de 10 mis.

22.— Industriza limpia, que es el grado correspondiente 2 -
aquellas industrizs que por sus caracteristicas y de zcuer
do con el Neslamento de Letividedes llolestas, Insalubles,

s posible admitir en edificios exclu

@

Hocivas y Teligrosas,
sivos dentro de la zone urbana, no limiténdose la potencia
a instaler, pero condicionando su nivel sonoro méxiro de -
forme andloga & lo establecido pars el grado 12. Los humos
méximos permitidos serin de 0,5 gramos/m3. y sus vertidos

de 10 miligremos/litro.

39,- Tndustrias en genercl, que c¢s la especificada de usos

industriales incluidos en el Reglamenio de Actividades lo-

Extremadura
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agropecuarias y de extraccidn, que por sus peculidweslgz

%,
lestas, Imsalubles, Nocives y Fellds

racteristicas deben localigarse fuera del niicleo urbanoc.

4.T.— COMDICIOKES DE VOLUMEN

Lrt. 52.- ¥imero de plantas. El nimero méximo de plantas que

sobre la rasente podri edificarse en los terrenos del suelo urbano munic ipal

serz de dos.

En el cémputo del nimero de planitas construido habrin de in-
cluirse, salvo en los casos previstos en esias Normes, las plantas retranquea
das, los &ticos, las entreplantes y las construcciones subterrdneas que sobpé
salgan més de un metro sobre la rasaonte de la acera o del terreno en contacto

con la edificacidn.

Srte 53.- Altura de edificacion

Lazs aliuras méximas de edificacidn cutorizadas en la pregente
normative serin las sisuientes, seziin tivolozic de edificacidn y mimero de -

b

plantas permitidos:

2) mdificociones en manzang cerreda densa y manzanz con patio

de mengzena

Iiimero de plantes permitido  Altura méxima de edificacidn

2 T450 metros
b) Edificacidn aislade: 7,50 meiros.

¢) Wave industrial: 7,50 metros.




Art, 54.- Alturza de plantas

Lz alturs de cada planta, medide desde la cara inferior de su
forjado o solerz de suelo hasta la cara inferior de su forjado o elemento de

cubricion de iecho, seré como mdxima la siguiente:

—~ Séteno y semisétano: Sin limitacidn.
- Planta baja: 4,25 metros,

— Plantas de piso: 3,25 meiros.

Se exceptuarén de este limitacidn les plantas de naves indus-—

triales limitadas (nicamente en cueinto 2 su aliurz totsl de edificacidn.

Art. 55.— Construccionee por encime de la altura permitide

Por encima del numeroc de plantes méximo autorizedo solo se —
permitird la construccidn de cajas de escaleras, chimeneas y dependencias —
destinadas a albergar instalaciones al gervicio exclusivo del edificio, sien

pre que en su ejecucidén se observen las sisuientes condiciones:

18 ,— Lz sumza de lag superficies ocupadaz por los distintos —
- - ol . .

elementos no serd superior zl 10% de la superficie de la

percela edificable, admitiéndosez en cuclquier caso una —

superficie minima de 20 m2,

2e,— La alturs mdxima de dichas construcciones no sobrepasaréd
la de 3,5 metros sobre la alturz méxima de edificacion —

permitida,




™

seré la resultante de multiplicar la superficie neta edificzble de las mismas

por los coeficientes de edificabilidad siguientes:

a) El coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta serd -
en general, y por cua2lquiera de las gzonas calificades, el
resultanie de las demds condiciones de altura, ocupacidn y
tipologia de edificacidén que se estzblece on estes Normas.

En ningin caso dicho coeficiente seré superior 2 2 m2/m2.

b) Tl coeficiente de edificabilidad sobre poligono, manzena o
nicleo 2 observaer en los Estudios de Detzlles gue se redac

ten en desarrollo de estas Normes serén de 1,5 m2/m2.

Tl coeficiente de edificabhilided de zona se aplicari sobhre
l2 superficie neta de cade polizono o manzana de que se —
trate, wne vez deducidas las &reas correspondientes 2z los

espacios publicos, colindentes o interiores, incluides en

lag mismags.

4.8.~ ORDINANZAS DT EDIVICACICH

Lrt. 57.— Zonificzcidn. Ordenanzas.— Dehido & lag corncteris—

ticas y a la estructura urbana del nicleo de poblccidn, no se zonifice el Suec
lo Urbano & efectos de uses del suelo, tipologie de edificocidon sutorigable -
ni condiciones de volumen o de cualouier otro tipo & cumplir por las construc
ciones, imponiendoge tnicamente las condiciones oue deben satisfocer los dis-

tintos tipos de edificacidn que se autorizen, agrupadaes en las sipguisntes Or-

denanzas de Tdificacion:
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~ Ordenangze l.- Bdificecidn aislada (43).

Ordenanza 2.- Ddificecidn en manganz cerrads densa (MDD

Ordenanza 3.- Edificacién en mangana cerrada con pati

manzana (177).

Ordensnza 4.—- Zdificacidn industrial (EI),

OEDHEIANZA 1.— EDIFICACION AISLADA (4S5)

- Waxima ocupzcidn de parccla: 50 %
— Coeficiente de edificabilidad superficial: 0,75 m2/m2.
- ¢ de plantas/Lltura méxima: 2 p1./7,50 ma
— Retrengueo de fachada: Tgual a la altura
de 1z edificacidén. Valor minimo: 3 m.
— Retrangueo interior: Valor minimo: 3 m,
- Se permitirén edificaciones en fila
o adosadas @ los linderos medianeros
siempre gue se presente compromiso -
Tehaciente de acuerdo con el propie-
tario colindante y con la condicidn
de ser iguales los retranqueos de fa
chada de las edificaciones,
— Parcela minima:
— Longitud de fachzdas 14 m,
— Fondo: 20 m.
- Superficie: 300 m2.

- Cerramientos: La alturs méxime serd de
2,50 metrog, @ excepcidn de la -
fachada y laterales en la proiun
didad del retrangueo, donde no -
podrd superar un (1) metro, sal-
vo con setos vegetiles o protec—
ciones didfanas admisibles esté-
ticamente.

- Usos permitidos: De los usos del suelo
contenmplades se autorizan:
- Residencial: si
- Plblico y tercizrio: 81

~ Industrial 18 categ.: 51




— Indugtrial 22, categ. Io

— Ingustrizl 32. categ, Ho.

—~ Dspacios libres: Deberdn ajardinsrse y arbolarse _ Q?V"’QZ;
al menos en el 60% de su superficie. .§§ 4¢)
s APROBACION
— Condici6n adicional: Se exceptian de los limites [ prFiNITIVA

egtablecidos para la parcela minima, las -
fincas que no puedan cumplirlos por estar
ya edificadas o sus colindantes.

o]
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ORDENAIIZA 2.~ EDIFICACION EN MANZANA CERRADA DEISA (1D)

- Méxime ocupacidn de parcela: 80%
- N® de plantas/Alture méxima: 2 p1/7,50 m.
— Tondo méximo edificable: 20 m,

— Coeficientes de edificabhilidad: Los resul
tantes de las restantes condiciones
de esta Ordenanze.

- Retranqueos: Podrén exigirse, cuando el -
Lyuntzniento lo considere convenien
te para mejorar las condiciones de
circulacidn y visibilided de las —
vias plblicas, retrangueos y chafla
nes con la tremitzcidén oportuna.

- Patio minimo: Su forma y dimensidnes gerdn
{ales que permitan la inscripcidn en
su interior de un circulo de didmetro
iguel o superior & 1l& tercera pzrte -
de la aliure del meyor de los paramen
tos que conformen el patio, medida -
desde la rasante del pavimento del -
mismo hasta la coronzcidén de dicho -
poramenio, sin que en ningin caso el
didémetro del circulo inserito resulte
inferior a 3 metros.

-~ Parcela minime: La correspondiente & ladefi
nicidén de solar edificable. (art.47).

—~ Usos permitidos: De los usos del suslo coatem
ados 5 auw 17808
plados, se autorizan

- Mesidencials B
— Plblico y tercicrio: 5{.
— Industrial 12, coter. Ste
- Industrial 28. caiege. Ho.

— Industrial 3&. cater. llo.




— Condicidn adicional: En la plenta baja de uso
no residencial, la ocupacibén de la parce-
la podrd lleger a2l 100%, sin limitacidn -
del fondo edificable, siempre que se res-
peten las caracteristicas $ipoldgicas de
la edificacidn.

Bn el caso de que la edificacidn no ocupe
la totalidad de la parcela, ¢l exceso de

fondo se podré destinar a huerto familiar,

almacén, etc... con un cerrcmiento minimo
de 3 meires.

ORDENANZA 3.- EDIFICACION ET MANZANA CON PATIO DE MANZANA (1i)

- Méximz ocupacidn de parcela:
— N¢ de plantas/Altura méximes:

- Fondo méximo edificable (entre alineaciones
exteriores e interiores).

— Coeficientes de edificabilidad: los resulian
tes de las restantes condiciones de esta
Ordenanza.

- Retranqueos: Podrédn exigirse, cucndo el Ayun
tamiento lo considere conveniente para -
me jorer las condiciones de circulacidn y
visibilided de las vias pidblicas, retran
queos y chaflanes con la tramitacién opor
tuna.

— Petio minimo: La forma y dimensiones del pa—
tio de manzcena serén tales que, en su in
terior pueda trazerse en planta un circu
lo inscrito de didmetro no inferior a 16
metros.

— Parcela minime:
- Longitud de fachada:
— Superficie:

-~ Usos permitidos: De entre los usos contempla
dos, s¢ autorigan loz sisuientes:

- Residencial: Si
- Pliblico y terciario: si
- Industrial 12. categ. To
— Industrial 2¢. categ. ITo

Industrial 32, categ. 1o

75%
2 p1/7,50 m,

18 m.

15 'm.
500 m2.
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-~ Condicidén adicional: En el patio de men-ana
no se permitirédn més construcciones que
las subterrdneas, destinadas a garaje —
(aparcamiento, lavado y engrase tnica —
mente), cubierias 2l menos en un 70% de
su superficie por una capa de iierra y
ajardinamiento.

- Bste tipo de edificacidén se permitird, pre-
via aprobacidén del correspondienie Estudio
de Detalle, que como minimo deherd afeciar
a una manzana completz,

ORDENANZA 4.~ EDIFICACION ITHNDUSTRIAL (EI)

- M&xima ocupacidn de parcela; 605
- Llturz méximas 7,450 m.
— Coeficiente de edificzbilidad ciibica: 4,00 m3/m2.

Retrengueos: Tanto el retrenqueo de fochada
como los interiores habrén de ser icua
les o superiores a la alture de la edi
ficacidn, con un valor minimo de 5 mis.

— Digtancia entre edificaciones: valor minimo: 6 m.

- Porcela minimas

- Lonzitud de fechada: 18m.

- FTondos 20 m.

— Superficie: 450 m2.
— Usos permitidos: De entre los usos del suelo

contemplados, se sutorizan los siguien—

teme

— Regidencials: o

- Pablico y Terciario: lio

- Tndugtirial 1le. categs. No

— Industrizl 28. categ. si

- Indugtrial 3. categ, o

-~ Condicién adicional: Se dispondré una plagza
de aparcamiento por cada 100 metros cud
drados construidos.

- Condicidn adicionel-bis: Se permitirén vivien
das destinadas al parsonal de vigilancia
de las instelaciones, en planta boja y -
cumpliendo lus condiciones de volumen de
ectn Ordenanza, asi como los higiénico-
senitaries que sean de eplicrcidn.




ORDEVATRZA 5.~ ZOUAS DEPORTIVAS

— Yaxima ocuvacidn de parcela:
- Aldtura maxima:

— Coeficignte de edificzbilidzd cudicz:

Tgos permitidoss:s Uniecamente edificzciones
de uszo deportivo o de gervicio de
las instelaciones de este carac —

e,

ol

e permitiran vivienden
destinadas al personal de virnila
ciz de las instalaciones, en plan

ta baja v cumpliéndoge lzz condi-

esta QOrdenzizi.

— Ambiteo de anlicacidn: Tata Crdenzass serd
de zplicscidn & la "Subzon= GV, -
definida cn el Flano We 7 ("Jeli-

mitecidér del Suelo Urbano') de los

inecluidon e este Proyecto.

6 miSe

0,30 m3/m2,
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A) Llineaciones: Deberdn mentenerse estrictamente las alinee~

Voladizos. Las clages y tipos de volcdizos autorizados serd

ciones fijadas en los planos del presente Proyecto, salvo
modificaciones o definicidn de nueves alineaciones medisn—

te el oportunc estudio de Deialle.,

Hedianerias: Todos los peramentos de las peredes medianeras

visibles desde el exterior serén tratazdas como fechadas, que
dando prohibida le impermeabilizacidén de las mismas con mate

riales bituminosos en colores oscuros, & menos que estos que

den recubiertos y blanquecdos.

los siguientes:

l.- In las edificaciones en menzana cerrade dens: y manzena
con patio de manzene solo se admiten miradores y b2lcones —

sujetos & las siguieates limitzciones.

- Los miredores zutorizados en calles de ancho medio
superior & 6 mis., y el fondo o szliente no serd superior
el 5¢ del ancho de 1= calle, con un minimo en cualguier ce
so de 0,50 mts., y un miximo de un (1) metro.

- Los balcones se permiten en todes les czlles o espa
cios libres publicos, guedando limitado su fondo o szlien-
te & un midximo de 0,50 mis., y su separicién minima o lag

medimnmeras colindantes igual @ la lonsitud del srliente,

2.— Tn los tipos de edificecidn zisleda y de nave indusirial

no podréd ocupcrse los cspacioz libres correspondientes & los

s ‘EXeEwatita
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cualoguier suerte de voladizos;%§“*==:ﬁ‘§

En cuelquier caso,todos los voladizos zutorizados, deberdn
situarse a una altura minima de 3,50 metros sobre la rasan
te del zcerado y aquedarin remetidas un minimo de 0,20 mts.

de la arista exbterior del Bbordillo.

4.9.~ COUDICIQIES HICTIEIICO-SANITARTIAS

£rt. 59.— Disposiciones generales:

le,- Podos lzs edificaciones destintdas ¢ los distintos usos
sutorizedos en estas Ordencnzes y Normes cumplirdn, edenmfs ée las condiciones
en ellag sefielades, todas y ced. unt de lis deteriinzciones que sobre las mis
mes se estiblecen en la Legiclecidu y disposicionss oficinles, genercles o -

-

especificas, que les sean de zplictcidn.

28.- las viviendazs cumplirédn lo dizpuesto en 1o Crden del Minig
terio de lz Golernccidn de 29 de febrero de 1.%944 y disposiciones gque commle-
menten o sustituyen a la Orden anterior, ampliadas por l=s normas gque, para —

las viviendos se estoblecen en los srticulos siswientes.

60.~ Viviendas interiores.— Se prohibe el uso residenciel

en viviendas interiores, entendiéndose por tcles aguellas gue no tengén al me

nos la tercera parte de su numero totcl de piezss habitebles con huccos, de —
superficie no inferior o lz minime exigide, que a2bran directamenie a espacios
libres piblicos (calles, plezzs, naseos, jirdines, etCss. ), patios de manzona

rdyacentens o egpicios abiertos.
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12,- Toda vivienda destinada a residenciz familiar se compon-—

dréd, como minimo, de un dormitorio, estar-comedor, coci-

ne y cuerto de aseo con bafio o ducha, lavabo y retretec.

2%.~ Todas las pieszas habitebles de la vivienda, asi como la
cocina, tendrén iluminacidn y ventilzcidn directe 21 ex—
terior mediante huecos cuyz superficie no sez inferior a

1/8 de su superficie en planta.

3%.- Los cusrtos de @seo deberén ir revestidos de azulejos u
otro material impermezble en todos sus paramentos, hasis
una altura minime de 1,40 metros. Los parzmentos afecta—
dos por el uso de la ducha se revestirdn hastz unz =liu-

ro de 2,00 metros.

Lrt. 62.- Petiog de veniilacién e iluminzeidn.— Los patios y

patinillos que proporcionen luz y ventilacidn & los viviendas serdn siempre
abiertos, sin cubrir & ninguna «ltura, con piso impermezble y desagiie adecua

do, con recogida de aguas pluviales, sumidero y sifén adecuados.

irt. 63.- Lislamiento.- Ba todo edificio destinedo 2 vivienda,
se osegurard ¢l aislamiento de l& humedsd en muros y suelo medicnte la ~lop-
cién de tipos de construccidn y materiales zdecuzdos, asi como el aiglamien—
to térmico parz protegerlo de los rigores de las temperciuris extremas y en
evitecidén de pérdidas energéticas en lociles calefictados, debiendo en cual-

quier efgo, cumplir lesg digposiciones oficisles 21 respecio.
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Art, 64.- Seneamiento.- Los aguss nesr
"t p
recogeran medifnte tuberics impermeables y ventilades, pere ser condu

al exterior del inmueble, hssta 1z red piblica de alecantzrillado.

Los tubos serfn de gres, fundicidn, fibrocemento o meterizles

plésticos autorizados.

Serd obligada la construccibn de elementos que cgesuren el —

perfecto saneamiento de los espzcios libres de edificecidn.

fri. 65.- Los requisitos cnteriores serén de zpliczcidn, asi-

mismo, psre las obras de reforma de los edificios construfdos con enteriori-

dad a2 la aprobacidén de las presentes Normas y Ordencnzas.

4.10.~ CONDICIONZS ESTETICAS

Lrt, 66.~ Disposiciones genercles

l2,— La composicidn, fachada, huecos, voldmenes, matericles y
sistemas de construccidn se zdaptr rin = los dominantes en
la localidad, sestin lo dispuesto en el articulo 73 de la
Ley del Buelo, no zutorizéndose meterizles que, por su -
calidad, textur: o color, perjudiquen el wmbiente y/o 1=

composicion urbina,

28.- El Lyuntimiento denegars la licenciz z tode obra o insta
lecidén, de nueve plents o de reforms, cuya composicion —

nc esté en consonsncia con su entorns.

67.~ Condiciones de composicion y materiales

=
H
ch
-

le,- Tipologia de la edificocidn: Dentro 4e los tipos permiti




28, -

dos por estas Ordenanzas y Hormas, se mantendré 1

derén ademés las caracterfsticas del entorno en cuando g -
composicifin volumétrica, color, textura, etc.
Las cubiertas serin preferiblemente inclinadas, con o sin
sotabanco, y el elamento de cubricibn de teja &rabe o cur-
va, prohibifndose el empleo de fibrocemento Yy las placas -
traslfcidas salvoe en edificios industriales. Asimismo, se
prohibe, en cubiertas planas, el acabado en material bituy-
minoso o metflico. Todos los elementos gue se construyan -
sobre la cubierta de las edificaciones (castillstes de eg~
caleras, cajas de ascensores, depbsitos de agua, chimeneas,
etc.) debersn quedar integrados en 1la composicifn del edi-
ficio o situarse de Mmanara que no sean visibles desde la -
via pdhlica.

Se prohibes las cubiertas planas en las zonas del casco
urbano actualmente consolidadas, permitiéndose dnicamente
en las de ensanche del mismo.

Fachadas y medianerfas: Las fuachadas y medianer{as visibles

desde el exterior deberfn ser homogéneas en los materiales
empleados, color, textura y tratamiento integrado de la -
composicibn general.

Las fachadas exteriores de los edificios se pintarén a -
la cal o en otros tipos de pinturas similsres, en tonos -
claros.

Los recercados, zbcalos, cornisas o cualesquiera otros -
tipos de adornos o molduras podrén ir con labra-vista, cha

pados de pieda o con pintura de color, seglin el uso y cos-

tumbre tradicionales.
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Se prohibe, en generzl, el s

nosog de celores oscuros lus medizneries visibles desde
el exterior y la coloczcidn de :nuncios publiciterios en
B 2 oY . s e Gy S

Zquellas, selve tutorizccion exprest del Ayuntemiento, -
previa justificacidén de sus carocteristicss y adecuecidn

estétics, 2 biental y de composicidn.

Cerrajeria y ceérpinteris.— La cerrajeris exterior serd -

forjede o de fundicidn, recomendéndoss la carpinteria de
maders vistz o per:s pintar. Se prohibe el uso de carpin-

teria de ~luminio en huecos exteriores.

L:s enteriores condiciones son de obligzdo cumplimiento
pera las nuevag edificsciones que pudiertn construirss y
pera lazs obras de reforma, renovacidn y/o mejors de ele -
mentos exteriores en lss ya existentes.

isimismo, el Ayuntoniento podréd exigir el cumplimien—
to de lazs citades condiciones & todis cgquellas construc—
cionss que, de Torms notoria y relevinte, estén en contrs
posicidn con las mismcs, con grave ilterccidn del orden —

estético y 1l& composicibén general.

Ert. 68.— Obris de reforms.— Se realigerin procurindo conservar

todos los elementos arquitectdénicos que den caricter al edificio y, =i se en-

contraran clszunos ocultos, se procuraréd devolverlos i su antigua funcion, dr—

monizfndolos con los nuevos gue sean precisos para la funcidn origen y ciusea

de la reforma.




Junta

mentos artisticos o de valor ambientzl, se prohiben las zctusciones de refor
ma o demolicidén sin permiso de la Direccidn General de Bellas LArtes, In caso
de reforma o restauracidon de los mismos, se atenderd al cardcter del edificio
y sus elementos deteriorados, devolviéndolos a su primitiva funcidn y estado,
utilizendo mano de obra especializzde y materizles de iguzl procedenciz y ca
lidad que los que se se sustituyen o reparan. En todo csso, para la demoli —
cién de edificios que, sin ser monumentos histdérico-artisticos, tengen cierto
valor tipico o histdérico, propio o en relacidén con el conjunto, se consulizrd

previamente, en todos los czsos, con la Direccidn General de Bellas Artes.

No se concederd licenciz municipzl de demolicidén o construceidn
de nuevas edificiciones ni de reforma de las existentes en lus inmedieciones
de monumentos, conjuntos histérico-zriisticos o parczjes pintorescos, y& decla
rzdos o pers los que se haya incoado expediente parz su decleracidn, sin @pro

bacién previc del Proyecto por la Direccidn Generzl de Bellas Artes.

irt. 70,— Bdificzciones de nueve plenta.— Deberén sjustirse a

los estilos tredicionales de la poblacidn, zonz, célle o plazs, evitando las
contradicciones de estn condicidén con la aplicncién de lzs tendencizs y méto

dos zctusles de 1la srquitectura y la construccion.

Se mentendrd la armoniz penerel de la collle o plaza en que se
sitien lus nueves edificiciones en desniveles, modulzcién, ccorficter y propor
ciones de huecos, materiales y color, tento en fachadas como en cubiertzs y

zaguanes o partes visibles desde el exterior.

Cuzndo 1o nueve construccidén esté junto & un edificio singular,

se harf de modo que no reste importinciaz zl edificio principal, simplificindo

de fytramadurd o |
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i es preciso, su decoracidn ecxlterior z fin
n general no se autorizarin reproducciones de edificios
ni de ninsuno de sus elementos, excepto cuando se trate de traslado, por

ceusa de fuerza mzyor, de una fachada, portada u otros elemenios origina

leg.

Art. Tl.— Conservacidn de valores argqueoldgicos.— Cuzndo se produg

can hallazgos de este tipo las licencias se conmsiderzrdn extinguidas, de

biendo interrumpirse las obras en el momenio de producirse ¢l hallazgo o

-

aue indicios. Parz la reanudacidn de las cbras se precigara licencisz es—
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ases

pecial del Ayuntaniento, la cual se otorgard

“a

ramientos pertinentes y con las condiciones que Ce clloz se deriven.

Serén objeto de atescidn especizl las obras de demolicidn o refor—
ma de ediTicios aque se realicen en terrenos en los cuc puedan presunirse

12llazzos de interés,

Lrt. 72.— Proteccién de edificsciones singulares.— iIn las obras -

de nuevz planta o de reformz que seé realicen junio = los ediTicios e

1)
12

se hace referencia en el apartado 1,10 de lz lemoria Informziive de esie

Proyecto (Iglesia Parroquial y Convenio de los Arustinos), las actueacio-
nes sobre Tachadas o cualesquiera otros pmramentos exberiores visibles —
conjuntamente con las fachadas y/b paranentos extericres de aguellas edi
Ticaciones desde cuslquier espacio publico o privado, deberdn cumplirse

—aderds del resto de la Normativa contenidz en los zrticulos enteriores-—

las sirsuientes condiciones:

~ Los materinles emplezdos seran:
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- Pinturas a2 la cal o similares, en tonos claros. ')_/‘, 0. F-“‘b

- Se prohibe, expresamente, el ladrillo visto como material exte-

rior.

Estas condiciones son aplicables 2 los recintos "i" y "B" defini—
dos segin el criterio de visibilided enunciado en el primer nérrafo del
presente ar ticule, y delimitados en el Plzno 9. T. cel p:["eg._en*& e .PI'QTQE

to.
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Constituyen el Suelo Wo Urbanizable todos los terrenos del Tér
mino Municipal no incluidos en el interior del perimetro que delimita el Sue—

lo Urbano.

5.2.— REGLLMENTSCION DE LiS ACTUACIONES EN ESTE SURLO

Para los terrenos clasificados como Suelo No Urbznizzble serfn
de obligada observencis y cumplimiento, aden?s de cuantas disposiciones lege-
les le zfecten (legislzcibén #graria, de carreteras, de proteccidn de cauces -
publicos, etC.s.) los normas y condiciones que se expresan cl los @purtados -

siguientes:

542e1.— ACTUACICHES PERMITIDLS

Solamente podréin recliztrse construcciones destinndas o explo
tzciones agricolzs que guarden relicidn con lz naturcleza y destino de 12 fin
cc en que se ubiquen, y se ajusten, en su c2s0, & los plenes o directrices -
del Ministerio de Agricultura, asi como lis construcciones e instalaciones -
vinculadas @ 12 ejecucién, mentenimiento y servicio de las vias publicas. Sin
embargo, podrén autorizarse, edifictciones e instalaciones de utilidad publi-
cz o interés socizl que hayen de emplazerse en el medio rurzl, asi como edifi
cios destincdos & vivienda familior en lugares y condiciones que no permitan

1a formacién de un micleo de poblacidn.

5¢2s2¢= COMPETENCIAS Y PROCEDIMIENTOS

Tl otorgamiento de licenciss pare 1cg cotusciones permitidas

en este Suelo, corresponde en general 21 Ayuntémiento; pars las construccio-



[

nes de utilidad pdblica o interés social o viviendas familisres, la -

autoriza

& |

licencia municipal debers ir precedida de la cnrraspnndiéﬁggé

cibn de la Comisibn provincial de Urbanismo u Organismo gue pu jere -

subrogarse en sus competencias. £1 procedimiento para gl otorgamiento
de tales licencias seré el siguiente:

12.~ Se iniciard mediante petici6n del interesado al Ayuntamien-

to, acompafiando 0O haciendo constar los siguientes extremos Y documen-

tacibn:
- Nombre y apellidos o, en su caso, denominacifn social y
domicilio de la persona ffsica o jurfdica gque lo spli--

cite.

- Emplazamiento Y extensifn de la finca en que s€ preten=-

de construir, reflejados en un plano de situacibn.

- Si se trata de edificaciones o instalaciones de utili=-=-
dad pGblica o interés sorial, se acompafiard justifica--
cifn de estros extremos y de su necesidad de emplazamien
to en el medio rural.

- En el caso de viviendas familiares, &€ justificaré ade-
cuadamente la imposibilidad de formacibn de nfcleo de -

poblacibn.

78, E1 Ayuntaniento informard la peticibn y la glevaré en el =

plazo de gquince (15) dfas, a 12 Comisibn Provincial de Urbanismo.

3e,- La Comisi6n Provincial de Urbanismo sometersd el expediente

a informacifn p@blica durante guince (15) dfas, en 1a capital de la =

provincia.



y/o la utilidad socizl de la edificacidén o instalacidén cuando dichos atribu-

tos no correspondan zutomiticcemente por aplicacidn de la legislzcidn especi-
fica, asi como las razones que determinen la necesided de emplazamiento en el
medio rural. Si se trate de edificios destinados 2 vivienda familiar, hebrén
de valorarse lzs circunsioncias en base & las que puede considerarse que no

existe posibilidad de formecidén de un nicleo de poblzcidn.

52.~ Lprobado el expediente por la Comisidn Provincial de Urba
nismo, el Ayuntamiento procederd a la expedicidén de la licencis municipnl co

rrespondiente,

5+2¢3.— CONDICIONES DE USO

Tn general el uso exclusivo & que se destineré este Suelo seréd
el zgricola y pecuario, por lo que no podrdn realizcrse cn el mismo otras —
construcciones que lés destinades a explotaciones que guarden relacién con la
naturalezs y destino de la finca y se ajusten, en su caso, a los planes,normas
o directrices del Ministerio de Agricultura, Lsimismo, se cdmitirdn las cons-
trucciones destinades o vinculades 2z 1& ejecucidn, entretenimiento y servicio

de lzs obras piblicas que se deszrrollen en estz clase de suelo.

5¢2e3424~ USOS LINITADOS

Yo obstente lo indicado en el apartido anterior, podrén cutori
zerse con cordcter excepcional y sipuiendo el procedimiento descrito en el &pir

t2do 5.2.2., las construcciones e instalaciones de utilidad pdblica o interés
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socizl y losg edificios destinados & vivienda fami

le,- Edificaciones e instalaciones de utilidad pGblice o inte—

rée sociel.— En principio tendrén t2l consideracién las industrias de tercera
categoria, definidas en este Proyecto, que se hayan acogido a los Decretos de
Preferente Localizacién Industrial o Minera, asi como equellas oiras edifica-
ciones e instalaciones cuyz utilidad o interés vengs atribuido por aplicacidn

e la legislacidn especifica.

2

Lsimismo, podrén ser objeto de esta considerazecidén las industrias
que posean caracteristicas especisles, 2 juicio del lMinisterio de Industria y
Energia, por requerir una loc&ligzacidn condicionade & las materies primes & —
utilizer o & los servicios, asi como cquellas que, por las circunstancias con
currentes y por la importancis de las empresas, puedan resolver por si mismes
los accesos y comunicaciones, los servicios de ebastecimiento de zgua potzble
v/o indusirial, evecuacidén de residuos, suministro de energic y los problemes
residencicles de su ﬁoblacién trebajedorae, Tn todes los casos sexl preceptivo

el informe vinculante de 1z Comisidn Provinecinl de Urbanismo.

Finclmente, podrdn considerarse incluidas en este apartado
nguellas otras industries e instalaciones que supongan tal beneficio por la

crencidén de puestos de trobajo, importancie de las inversiones o impacio ge-—
nercdor de industriss subsidiasrias que, previo informe vinculante de la Comi
gidén Provincial de Urbanismo y con lés condiciones y/o restricciones que di-

cho Orginicmo congsidere oportunas, se2 aconsejeéble su sutorizacion e instala

cién. o implanteciodn.

En cuelquier céso, habré de justificérse debidamente 12 nece-

aided de emplazomiento rural de les edificiciones e instalaciones.
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oe,~ Edificios destinados 2 viviendg familicr.- % so reside

2 , \‘-“‘ = 0’,{? P “‘%
cial quedas restringido a la categoris tyivienda unifamiliar®, y habPé~de gefen

tigarse, pera su autorizacida, la imposibilidad de formecidén de niticleo de po-
blacidn, segfin la definicién gque de éste se hace en el apartado 5.3. de este -

Proyecto.

5-20303-‘ USOS PROHIBIDOS

Se prohibe la implantacidn en el Suelo Mo Urbanizeble de los

siguientes usos ¥y categorias:

- Residencial: viviende multifamiliar.
— Servicios: Administrativo, oficinas ¥ comercial.

_ Tndustria: 12 y 28 categorieas.

No obstznte lo anterior, la Comigién Provincial de Urbanismo
podrd zutorizer la implantacidn de los usos anteriores en sueclo no urbaniza—
ble siempre que se justifique plenamente su compatibilidad con los us0sS exis

tentes en el entorno, asi como la imposibilidad de su ubicacién en otro medio

distinto del rural.

5.2.4.~ CONDICIONES DE PARCELACION

4 efectos de las ectuaciones gsobre este suelo, € esteblece -

como parcele minima, agquella cuya superficie alcanz= los sipguientes valores:

SCOANG esssvsesscssssscnsos 2,50 hectéreas.

REgndio e R AL RN R 0’25 L
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No obstante 1o anterior, se establece con Caréc%é% eXteg
cicnal para las edificaciones e instalaciones de utilidad plblica o in
terés social que hayan de emplazarse sn fsta clase de suslo, una super
Ficie mfnima de parcela de 2.500 mZ., sea cual fuere el tipo de suelo
(secano o regadfo) en que se sitle la actuacién.

El carécter excepcional a gue se refiere el pfrrafo antge-

rior deberf ser apreciado par la Comisifn Provincial de Urbanismo,

542.4.2,~ INDIVISIBILIDAD DE LAS PARCELAS.

En general, en las transferencias de propiedad, divisiones
Yy segregaciones de terrenos clasificados tomo suelo no urbanizable, no
podrén efectuarse fraccionamisntos €N contra de lo dispuesteo en la le-
gislacidn agaria al respecto.

Particularmente, y a los efectos de aplicacibn de lzs pre

sentes Normas, serd indivisible toda parcela o porcifn de terreno en -

la que concurran alguna de las circunstancias siguientes:

a).- Tener una extensibn igual o inferior a 1a definida como "bar
cela mfnima" en el apartado anterior, salve gue los lotes -
resultantes de la divisifn se adquiriesen simultfneamsnte -
por los propistarios de los terrenos colindantes, con el fin
de agruparlos y formar una nueva finca.

b).~ Tener una extensién superficial inferior al doble de la defi
nida como “"parcela mfnima" en el apartada anterior, salvo -
que el exceso sobre dicho mfnimo se segregue con el ffn indi

cado en el apartadoc a) anterior.

c).- Las pz=rcelas edificadas en una proporcifn de volumen o su-
perficie, en relacifn con su &rea, cuando se haya construi-
do el correspondisnte a la superficie total de la parcela o,

en el supussto de gue se hubiere edificado en proporcifn me-



ceso se segregue a los fines sefialados en gl apartado a) an

tzrior.

5,2.5.= CONDICIGNES DE YOLUMEN .

5,.2.5,1.~ SITUACION Y CARACTER DE LOS EDIFICIOS.

Las construcciones gue se realicen en este suelo serédn -

adecuadas a su condicibn sislada, sefialéndose a tal efecto una separa

cibn mfnima de los linderos de la parcela de seis (6) metros,

5y 2e5e2s= JCUFACICH,

La méxima ocupacifin de la parcela por la edificacifn seré
de 200 metros cuadrados para las construccicnes destinadas a vivienda

y del 15;: para edificaciones o instalaciones de tipo "nave industrial'.

5,2.5030= T1POLOGIA.
Los tipos a gue habran de atonerse las edificaciones qgque
se construyan en el Suelo o Urbanizable serén, seqfin el objeto de la

actuacibn, los siguisntes:

a).- Para vivienda familisr se prescribe con carécter Gnico el
tipo de sdificacibn aislada (AS).
b).- Para las edificaciones de utilidad pGblica o interfs so-

cial se admitirdn los tipos de edificacifn aislada e in=

dustrial, con le dondicifn de que la distancia desde los
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o s

\ & 0 00 N 1

[

sean inferiores 2 ocho (8) metros.

5+2.5.4.— FUMERO DE PLANTLS

Tl méximo nGmero de plantes que, sobre la ragente del terreno

natursl, podrd edificarse segin el tipo de edificacidn, seréd el siguiente:

- Edificacidn aislada: dos (2) plantes.
— Tdificacibn industrial: una (1) plenta, con posibilidad

de enireplanta siempre que la altura libre por encime ¥ por
debajo de la misme no see inferior & 2,20 metros y su limi-—-
te frontal quele retranqueado del plano de facheda una dig—
tanciz no inferior 2 la altura libre total de le plania en

gue se localiza.

5 ] 2 . 5 . _3 .= ‘:II-LTI.TPLA :»IE EDI:TIGJF-CIOII
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Les méximas eltures de edificacién que se

tipo de edificacidn, son las siguientess

- Edificecidn esisladas 7,50 metros.

- Wiificecién industrial: 10,50 meiros.

5.2.5.6._ "-LTUPJ'& DE PLAI‘TTJ:L

Dade le variedad de las conatrucciones & edificar cn esta cla
se de suelo, no se limiten las slturcs de las distintus plantos, quedando —

restringides Unicamente por 1z nlturs de le edificaeion geficlade en el &pEr—

tado 5.2.5.5. anterior.
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5.2.5.7.~ COEFICIENTE DE EDIFICLBILIDAD SUPERFICIALS CAGERES

dl

-3
&

— Tdificaciones destinades & viviends familisr: 0,20 m2/m2.

— Tdificaciones de utilided piblica o interés -

socials 0,30 m2/m2.

5.2+64— CONDICTONES HIGIMIICO-SANTITLRTIAS

5¢2¢6.1— DISPOSICIOHES GENERALES

1e,- Todas les edificaciones gue se construyan en Suelo No Ur
benizzble cumplirdn, ademés de las condiciones sefalades en estas Hormas, 10
das y cade una de l&s determinaciones que, sobre las mismas, se estzblecen ©
puedan establecerse en el futuro, en la legislacion y disposiciones oficiales,

renerales o especificas, que les sean de aplicacidn.

oe,~ Las cdificaciones destinades & viviende familiar se aten

drfn = lo dispuesto en la Orden del Ministerio de la Gobernacién de 29 de Te

rero de 1.944 y disposiciones que complementen o sustituyan 2 1z orden ante
rior, debiendo cumplir sdemés las normes que, respecto & las condiciones de

las piezas, patios, sznecmicento y cislamiento, se establecen pora el Suelo =

Urbano en este Proyecto de Delimitacidn.

3e,- IIn particular, y por lo que se refiere a2l saneamiento, -
deberén respetarse les determinociones que, sobre fosas gépticas y vertidos,

se expresan & consinuacidns

a) Fogas séptices: En el oaso de zdoptar esta solucidén pars -

las agucs residugles, deberd localiz-rse la fosz lejos de
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b) Vertidos: Cuendo el efluente de agues residusles viertz a
alguna vagilieda, arroyo o cauce piblico, deberéd preverse el
correspondiente sistema de depuracidn, siendo preceptivo —
acompafiar la oportuna concesibn del Ministerio de Obras P
blicas y Urbanismo, con el expediente aprobzdo 7 el Proyec
o de Depuracidn ajusiado = las condiciones gte imponga di

cho Qrganismo.

5¢2.Te— CONDICIONES ESTETICAS Y IR COMPOSICION

12.— Tn los lugares de paiszje abierto y naturzl, asi como en
laz inmediaciones de carreterss y caminos de trayecto pintoresco, no se permi
tiré que la situacidn, masa o altura de log edificios, mros, tapizs, o cie-
rres, ni la instalacidn de otros elementos cuzlesquiersz, limite el campo wvisual

parz le contemplacidn del paisaje, rompan o desfiguren su armoni y perspective.

28,— Las construcciones en lugeres inmediatos 2 edificios de -
carécter artistico, histdérico, arqueoldgico, tipico o tradicionzl, deberdn ey

monizar con los mismos,

32.,- En lo que se refiere & las condiciones de composicidn y
materiales, sc segvirén en generazl los criterios expresados pera el Suelo Ur
bano en el eapartado 4.9 de este Proyecto de Dclimitacién, recomendandioge es—
pecialmente, el montenimiento de la tipolosia y coracteristicas tradicionales

de la edificociodn.

tn todo caso, los materiales utilizados en cubiertas y fachadas

entonarfn en color y textura, con el paisaje y las construcciones proximas.
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5e3+— NUCLEQ DE POBLACION \ BAGERES

la agrupacidn de

edificaciones destinadas @ vivienda familiar, en nfimero igual

o superior a diez (10) viviendas incluibles en un circulo de doscientos (200)

metros de radio con centro en la méds interior de las edificaciones agrupadas,

en la gue concurran una o variag de las sisuientes condiciones:

TFrancisco J. Bigeriego M. de Sazavedra

Distancia media entre edificaciones de lz 2grupacidén inferiores

a treinte (30) metros.

Densidad de poblacién superior & una (1) femilia/hectéree en
terrenos de secano y a custro (4) femilias/hectéreas en los -

de regadio.

Densidad edificatoria superior & diez (10)metros cuadrados -
construidos por cade cien (100) metros cuadrzdos de terreno

vinculado a la agrupacidn.

Distencia minima desde los limites de la agrupacién 2 los ser
vicios municipales de infraestructura o al nicleo de poblacidn

mds préximo inferior a quinientos (500) metros.

Dotecidn de servicios comunes & la agrupacibn superior a los
de acceso rodado, abastecimiento de energia eléctrica y, en -

su caso, telefonia,

Badajoz, Diciembre de 1.984

THGENIEROS DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS:

Intonio Camacho Lesmes

Federico Moreno Cescdn




